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INTRODUCAO

O Contrato de Loca¢ao do Shopping Center: Rua da Praia Shopping
- Localizado em Porto Alegre, sera o objeto de pesquisa o qual
usaremos para analisar aspectos da area civil, empresarial € penal. A
analise leva em consideragao varios aspectos, como: se ha ou nao
incidéncia e/ou possivels restricoes que incidem sobre o direito penal,
observancia das obrigacoes e artigos especificos do codigo civil que
retratam as relagoes entre as partes € as implicacoes que recaem sobre
o direito empresarial.

Esta pesquisa descreve nao sO o contrato citado, mas também faz
referéncias aos seus principios, clausulas, salientando o avango da
populacao brasileira no quesito economico e cultural, que
consequentemente refletiu em um aperfeicoamento de contrato
empresarial, chegando em um contrato especializado em locag¢ao de
shopping center, considerando todas as suas peculiaridade e
individualidades.

METODOLOGIA

Este artigo fundamenta-se em uma analise de caso concreto, qual seja,
o contrato de locacao da Rua da Praia Shopping, localizado na cidade
de Porto Alegre, do estado do Rio Grande do Sul. Trata-se de um
contrato de locacao nao residencial, de uma sala do shopping center,
que tem por ramo de atividade, Cafeteria e Lanche.

Outrossim, referente ao metodo escolhido para abordar a pesquisa,
sendo este, sobretudo, analise de caso, além de estar presente a busca
dos conhecimentos € conceitos ja estabelecidos na atualidade, com
intuito de aproximar os autores ao tema da pesquisa, feito mediante ao
levantamento bibliografico.

A pesquisa tem carater quantitativo e qualitativo. Os dados
quantitativos referem-se aos numeros apresentados da quantidade de
shopping center no pais, bem como seus nquestionavels metodos
inovadores que potencializam a qualidade e complexidade de um
shopping center, como: seguran¢a, vaga de estacionamento, sala de
cinema, lojas ancoras e pracas de alimentacao.

ANALISE E DISCUSSAO

Por meio da analise da e discussao do presente artigo baseia-se em um
estudo de caso concreto, qual seja, O Contrato de Locacao nao
Residencial e Outras Avencas da Rua da Praia Shopping, o artigo vem
demonstrar as obrigagOes e caracteristicas principais do contrato ora
anexado em ordem cronoldgica em que estao dispostos as clausulas e
paragrafos do mesmo.

Inicialmente, temos o quadro resumo, este quadro deve ser utilizado ao
decorrer do contrato, pois ¢ ele quem da base para entendermos cada
clausula e principios postulados, alem de ser referenciado na maioria das
clausulas. Para que fique em evidéncia tais informagoes essenciais,
tornaremos este quadro em um resumo fatico, que servira de apoio para
o decorrer da analise.

O periodo de vigéncia ¢ de 01/01/2010 a 31/12/2015, o valor mensal do
aluguel ¢ fixo em R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais). Esse valor deve
ser pago mensalmente até a data limite estabelecida no contrato, assim
sendo, o aluguel mensal deve ser pago ate o dia 05 (cinco) de cada mes.
ApoOs essa data, o locatario pode ser considerado 1mmadimplente e estar
sujeito a penalidades, bem como o valor do aluguel percentual (06% do
faturamento bruto) que devera ser pago até o dia 10 (dez) de cada mes.
Essa data ¢ a mesma para todos os meses do contrato. ja a taxa de
condominio, que pode ser uma taxa adicional cobrada pelo proprietario
ou pela administracao do 1movel, deve ser paga até o dia 15 (quinze) de
cada mées.

hhhhh

MOSTRADE —
INICIACAO CIENTIFICA

Mostra de Criacao e Inovacao

CONSIDERACOES FINAIS

Em vista do exposto em nossa revisao bibliografica, constatamos, ao
aliar os conhecimentos tedricos estudados ao longo do semestre com a
pratica de analise do contrato de Locacao Nao Residencial do
Shopping Center Rua da Praia Shopping, fo1 possivel conciliar os
conhecimentos teoricos estudados ao longo do semestre com a pratica
de elaboracao dos resultados deste artigo, contemplando, desta forma,
as disciplinas de Direito Civil, Direito Empresarial e Direito Penal.

O objeto de analise deste artigo, fo1 firmado em 01 de janeiro de 2010,

na cidade de Porto Alegre, Rio Grande do Sul, onde a parte
denominada LOCADORA ¢ pessoa juridica, tratando-se de uma
sociedade empresarial limitada representada no ato por uma pessoa
juridica.

J4 a parte LOCATARIA é igualmente pessoa juridica de direito
privado, sendo uma empresa de cafeteria representada neste ato por
seu empresario, representado por Pablo Dutra Rocha - Empresario.

A locacao de Sala Comercial no Shopping Center, conforme ja
mencionado no Referencial Teorico, € determinada pelo
desenvolvimento de atividade empresarial, onde o espaco locado pelo
locatario sera destinado as 1nstalacoes necessarias as atividades
pretendidas que atendam seus interesses, sendo este destinado ao uso
comercial exclusivo de cafeteria e lanches. Importante ressaltar que, o
contrato em analise fo1 discutido ¢ implementado por livre 1niciativa
das partes, levando em consideracao as necessidades pontuadas pelo
locatario, visto que trata-se de uma sala comercial de shopping center,
a qual sobre ela recar o Art. 54 da Le1 8.245/91 estabelecendo assim,
que os contratos para esta area empresarial, sao considerados atipicos,
mesmo que tenham em seu teor todas as caracteristicas que preveem
em um contrato tipico, prevalecera o que as partes envolvidas
decidirem, ou seja, este tipo de contrato nao seguira um modelo,
mesmo que em situacgoes parecidas, ja que todos os casos contratuais
deste ramo seguirao criterios € contextos diferentes uns dos outros.
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